Перечень мероприятий 

по территориальному планированию

4.1 Цели и задачи территориального планирования

В соответствии с требованиями нового Градостроительного кодекса Российской Федерации основными задачами генерального плана является разработка положения о территориальном планировании, которое включает в себя:

· цели и задачи территориального планирования;

· перечень мероприятий по территориальному планированию и указание последовательности их выполнения. 

Основными задачами проекта корректировки генерального плана станицы Отрадной являются:

· определение направления перспективного территориального развития и предложения по проектной границе станицы;

· функциональное зонирование территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

· планируемое размещение объектов капитального строительства;

· существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта и связи. 

Для решения этих задач произведен подробный анализ использования территории станицы, выявлены ограничения по использованию территории, в том числе с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения. 

В результате анализа использования территории станицы проектом предложена градостроительная модель комплексного решения экономических, социальных, экологических проблем, направленных на обеспечение устойчивого развития станицы, а именно:

· компактное территориальное развитие станицы на расчётный срок (до 2021г.);

· организация внешней и внутристаничной структуры транспортных магистралей, как транспортного узла районного центра;

· освоение новых территорий, прилегающих к поселковой застройке на основе развития существующей инфраструктуры транспорта, инженерных коммуникаций и сооружений, структуры обслуживания;

· создание пешеходной структуры общепоселкового центра;

· новое строительство на расчетный срок намечается на землях, находящихся в ведении администрации МО Отрадненское сельское поселение в западном и северо-западном направлениях;

· организация новых общественных центров в проектируемых жилых районах;

· перспективные направления развития производственной зоны в западном и южном направлениях;

· внедрение наукоёмких экологических технологий с целью реконструкции и модернизации экологически вредных производств.

Проектом предусматривается компактное территориальное развитие ст. Отрадной на основе учёта основных планировочных ограничений и устойчивого развития станицы в структуре природного комплекса.

В связи с недостатком территорий, необходимых для дальнейшего развития станицы в существующих границах, генпланом предусматривается изменение черты станицы, включающей новые земельные участки в северном, южном, западном и восточном направлениях.

Границами компактного перспективного развития станицы приняты: 

· на севере – существующая граница станицы с включением в северной части земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в ведении администрации МО Отрадненское сельское поселение;

· на западе и юге – существующая граница с включением территорий проектируемой промышленной зоны, резервных территорий под жилую застройку, и промзону и территории кладбища традиционного захоронения на земельных участках АОЗТ «Русь» и ГУП «Пищекомбината «Отрадненский»;

· на северо-востоке - существующая граница с включением территорий проектируемой рекреационной зоны на землях, находящихся в ведении администрации МО Отрадненское сельское поселение.

Долгосрочное развитие станицы (2041 год) планируется в северном и юго-западном направлениях на землях, находящихся в ведении администрации МО Отрадненское сельское поселение, ТОО СП «Растеневод», ТОО СП «Скорпион», ТОО СП «Надежда», ГУП «Пищекомбинат Отрадненский».

Территориальное развитие станицы, ее природной зоны и комплекс социально-экологических условий рассматривается с учётом обслуживания близлежащих населённых пунктов. При этом станица Отрадная играет роль ядра сельской агломерации.

Проектом предусмотрена реконструкция станицы с учётом сложившихся планировочных ограничений.

Земли в западном и северном направлениях, предусмотренные под перспективное развитие станицы, используются настоящими землепользователями по прямому назначению до момента их освоения под застройку с соблюдением  условий  и  ограничений,  определённых  генпланом. Необходимо проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, а именно: предотвращающих подтопление, противоэрозионных, организацию поверхностного стока воды, ремонт коммуникаций. Мероприятия по инженерной подготовке территорий должны разрабатываться с учетом очередности их выполнения в увязке с очередностью строительства жилых районов станицы. Начало работ по инженерной подготовке должно, как правило, опережать строительство зданий и сооружений.

Изъятие земель у землепользователей под конкретное строительство предполагается производить по мере востребованности земельных участков на условиях, определённых действующим законодательством.

Территориальное развитие станицы решается путем:

· выявления сформировавшегося каркаса станицы – планировочного, транспортного, технического, зеленого;

· проектирования перспективных районов станицы (жилых и промышленных), как органичное развитие сложившегося каркаса, которое предусматривает реконструкцию станицы и периферийных зон;

· определения зон возможной реконструкции застройки с учетом анализа состояния существующего жилого фонда. Это, прежде всего, центр станицы, расположенный вдоль улиц Ленина, Первомайская, Красная. 

Реконструкция планировочной структуры станицы предусматривает создание на базе существующих улиц чёткой системы дифференцированных главных, основных и второстепенных жилых улиц, которые соответственно делят территорию станицы на планировочные и жилые районы, микрорайоны, кварталы.

Пропускная способность существующих улиц не соответствует современным требованиям организации движения. Многофункциональный центр станицы привлекает большое количество автотранспорта. Проектируется расширение главных и основных существующих улиц станицы.

4.2. Функциональное зонирование территории. 

Основной составляющей документов территориального планирования (в данном случае проекта корректировки генерального плана ст. Отрадной) является функциональное зонирование с определением видов градостроительного использования.

Функциональное зонирование территории ст. Отрадной предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны и улучшения проживания, основываясь на фактическом функциональном использовании территории. Введено понятие смешанных зон. Предусмотрено изменение функций отдельных зон, в основном производственных и природоохранных.

Проектом предусматривается зонирование территории станицы на следующие виды функциональных зон:

· жилая; 

· общественно-деловая; 

· производственная; 

· рекреационная;

· специального назначения;

· сельскохозяйственного использования;

· с особыми условиями использования территорий;

· инженерной и транспортной инфраструктур;

С помощью функционального зонирования территории практически каждому из основных планировочных элементов населенного пункта в природном пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена возможность дальнейшего развития.


Жилая зона 

Жилая зона занимает основную часть территории станицы и предназначена для размещения многоквартирной и индивидуальной застройки. В жилых зонах размещаются отдельно стоящие, встроенные и пристроенные объекты социального, культурно-бытового обслуживания населения, культовых зданий, автостоянки, гаражи индивидуальных машин, станции технического обслуживания, автозаправочные станции, промышленные, коммунальные, складские объекты, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду.

Жилая зона станицы Отрадной представлена территориями существующей застройки различного вида и этажности (усадебного типа, многоквартирной секционной 1-3 этажной), а также новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемой жилой застройки усадебного типа. 

Предусматривается поэтапное освоение территорий. Проектом определены территории для освоения на расчетный срок (до 2021г.), резервные территории за расчетным сроком (до 2041г.) и территории возможного развития. В пределах существующей жилой зоны определены зоны реконструкции жилой застройки. В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения,  предусматривается поэтапное изменение вида использования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генпланом.

Общественно-деловая зона  

Общественно- деловая зона охватывает, прежде всего, общестаничный центр, общественные центры жилых районов и микрорайонов.

Общестаничный центр характеризуется многофункциональным использованием территории и подразделяется на несколько подзон.

Разрешенные виды использования на территории общестаничного центра: объекты здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных и административных учреждений, культовые здания, автомобильные стоянки транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые комплексы, предприятия связи, научные учреждения, офисы, конторы, компании и другие предприятия бизнеса.

Производственная зона

Проектом выделены производственные зоны, расположенные в западной, южной и центральной частях станицы.

Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от предусматриваемых видов использования, ограничений на использование территорий и характера застройки каждой конкретной зоны.

При размещении предприятий в промзоне учитывается класс вредности и специфика производства.

Проектом рекомендуются следующие общие принципы градостроительного регулирования промышленной застройки:

· максимально возможное размещение промышленных объектов в производственных зонах станицы; исключение составляют безопасные в экологическом отношении предприятия, имеющие малые грузообороты;

· развитие производственной застройки за счет уплотнения существующей застройки в промзонах, а также за счет освоения новых земельных участков;

· обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг промышленных территорий.

На территории производственных зон разрешенным видом использования является размещение промышленных предприятий, коммунально-складских объектов, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, санитарно-защитных зон.

Рекреационная зона

Зона открытых пространств

Зона охватывает парки, скверы, бульвары, прибрежные территории реки Уруп и ее притоков, активно используемые населением для отдыха.

Разрешенные виды использования: пляжи, спортивные и игровые площадки, аттракционы, летние кинотеатры, концертные площадки.

Неосновные и сопутствующие виды использования: мемориалы, автостоянки, вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (администрация, кассы, пункты проката, малые архитектурные формы и т.д.)

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): кафе, бары, закусочные, объекты, связанные с отправлением культа; общественные туалеты.

Параметры зоны приведены ниже:

Баланс территории

	Территории
	Разделение территорий, %

	Зеленые насаждения
	65-75

	Аллеи и дороги
	10-15

	Площадки
	8-12

	Сооружения
	5-7


Зона отдыха

В станице Отрадной зона отдыха организуется на территории пойменной части реки Уруп на восточной окраине населенного пункта для организации отдыха населения, как жителей станицы, так и района. Красивейшие природные ландшафты, большие пространства, наличие водного зеркала реки Уруп – все это создает предпосылки для развития рекреационной зоны. Проектом предлагается строительство спортивно-оздоровительного комплекса, базы отдыха, аквапарка, летних кафе, эстрады, лодочной станции и т.д.

Цель организации зоны состоит в сохранении уникального ландшафта при создании условий для полноценного отдыха. Строительство разрешается только в том случае, когда выбор места и проекты объектов обслуживания оказывают минимальное воздействие строительства на окружающую среду и позволяют создать привлекательные места для отдыхающих при сохранении характера и природных особенностей, присущих данной территории.

Разрешенные виды использования: пляжи; кемпинги; кафе, бары, рестораны и другие учреждения общественного питания; пункты проката спортивного и другого инвентаря для отдыхающих; места для палаточных городков; спортивные и игровые площадки; бани, сауны; лодочные станции; помещения обслуживающего персонала. 

Неосновные и сопутствующие виды использования:  открытые стоянки для временного хранения транспортных средств; вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (кабинки для переодевания. Беседки  и другие малые архитектурные формы); общественные туалеты.

Зона специального назначения

На территории станицы зона представлена территориями действующего закрываемого кладбища, расположенного в западной части станицы, закрытого скотомогильника в южной части Отрадненского сельского поселения, а также санитарно-защитными зонами.

Разрешенные виды использования: захоронения; кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил. 

Неосновные и сопутствующие виды использования:  культовые сооружения, объекты эксплуатации кладбищ, иные вспомогательные производства и административные объекты, связанные с функционированием кладбищ; зеленые насаждения; инженерные коммуникации. Условно разрешенные виды использования (требующие специального разрешения): мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы, полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов и другие объекты.

Проектом предлагается закрыть для захоронений часть территории действующего кладбища, от которой не соблюдена санитарно-защитная зона до жилой застройки. Территорию для нового кладбища предусматривается  разместить в западном направлении от действующего на допустимом санитарном разрыве до существующей жилой территории. Существующая свалка подлежит закрытию. На территории МО Попутненское сельское поселение проектом предлагается размещение усовершенствованной свалки ТБО в 15 км к северу от станицы. Расположение свалки ТБО показано на чертеже ГП-1.

Зона сельскохозяйственного использования

В пределах предлагаемой и существующей черты станицы располагаются сельскохозяйственные угодья, занятые пашней, садами, овощными культурами, фермами, фермерскими хозяйствами, крестьянскими хозяйствами. К зоне сельскохозяйственного использования относятся земли сельскохозяйственного назначения, предоставленные для нужд сельского хозяйства, другие земли, предназначенные для этих целей в соответствии с градостроительной документацией о территориальном планировании, а также разработанной на их основе землеустроительной документацией (территориальным планированием использования земель).

В пределах предлагаемой и существующей черты станицы располагаются сельскохозяйственные угодья, занятые пашней, садами, овощными культурами, фермами, фермерскими хозяйствами, крестьянскими хозяйствами.

В проектных границах станицы земли сельскохозяйственного использования находятся преимущественно в восточной и западной части, частично – в южном и северном направлении.

Разрешенные виды использования: сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, виноградники, огороды, сенокосы, пастбища, залежи), лесополосы, внутрихозяйственные дороги, коммуникации, леса, многолетние насаждения,, болота, замкнутые водоемы, здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства, в том числе сельскохозяйственные предприятия, опытно-производственные, учебные, учебно-опытные учебно-производственные хозяйства, научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения высшего профессионального, среднего профессионального и начального профессионального образования сельскохозяйственного профиля и общеобразовательные учреждения для сельскохозяйственного производства, научно-исследовательских и других целей.

Неосновные и сопутствующие виды использования:  инженерные коммуникации и транспортные сооружения, устройства; земельные участки, предоставляемые гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства (садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения и выпаса скота), а также несельскохозяйственным и религиозным организациям для ведения сельского хозяйства.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): карьеры перерабатывающие предприятия, склады, рынки, магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные размеры; почтовые отделения, телефонные станции, телеграф; временные сооружения мелкорозничной торговли и другие сооружения.

Разрешенные виды использования: отдельно стоящие жилые дома усадебного типа; дачи, магазины товаров первой необходимости торговой площадью до 40 м2 ; сады; огороды; водозабор, противопожарный водоем.

Неосновные и сопутствующие виды использования:  надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами; бани; сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей: парники, теплицы, оранжереи; хозяйственные постройки; встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 1 транспортное средство на 1 участок; административные помещения, связанные с обслуживанием зон дач.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): магазины, превышающие разрешенные размеры; почтовые отделения, телефон, телеграф; временные сооружения мелкорозничной торговли.

Территории зон сельскохозяйственного назначения вдоль северной, восточной и западной границы станицы могут использоваться в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их перевода в другие категории в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

Зона с особыми условиями использования территорий

В состав зоны с особыми условиями использования территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение.

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.

В составе генерального плана отражены следующие типы зон с особыми условиями использования территорий: территории памятников истории и культуры, историко-культурных комплексов и объектов; комплексная охранная зона памятников истории и культуры (архитектуры, археологии); зона охраняемого ландшафта; археологическая зона; водоохранная зона; прибрежная полоса; зона санитарной охраны источников водоснабжения и иные зоны, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации. 

В составе генерального плана на чертеже ГП-3 «Схема комплексной оценки территории» показаны выявленные на проектируемой территории 8 памятников истории, 2 памятника монументального искусства, 15 памятников архитектуры, рекомендуемых к постановке на государственную охрану, 1 - рекомендуемый к постановке на государственную охрану, как представляющий историческую ценность, а также 16 памятников археологии – это курганные могильники. 

Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

Типы зон инженерной и транспортной инфраструктур (автомобильного, железнодорожного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи и инженерного оборудования) устанавливаются в зависимости от вида и параметров размещаемых сооружений и коммуникаций, а также ограничений на использование соответствующих территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению вредного воздействия их на среду жизнедеятельности.

Зона подразделяется на подзоны:

Зона автомагистралей

Разрешенные виды использования: мотели для легкового и грузового автотранспорта, сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств; предприятия по обслуживанию транспортных средств; предприятия общественного питания; магазины.

Неосновные и сопутствующие виды использования: сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования) – разрешенные виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта, а также земельных участков для размещения различных защитных инженерных сооружений и зеленые полосы.

К зоне автомагистралей ст. Отрадной относятся территории придорожных полос и развязок категорированных дорог краевого значения Армавир – Отрадная, Отрадная – Удобная и Отрадная – Спокойная (III технической категории) проектируемый западный обход и краевых дорог Отрадная – Трактовый, Отрадная – Подгорная Синюха (IV технической категории). Придорожные полосы вдоль краевых дорог Армавир – Отрадная, Отрадная - Спокойная и западного обхода планируется использовать под размещение объектов придорожного сервиса при условии согласования с организациями, осуществляющими управление автодорогами.

К зоне автомагистралей относится также территория автостанции, расположенная в центральной части ст. Отрадной, территории АЗС, АГЗС – в центральной, северной, восточной, южной частях станицы, а также территории существующих автотранспортных предприятий, санитарно-защитные зоны.

Зона инженерной инфраструктуры

Зона инженерной инфраструктуры представлена структурой инженерных сетей и сооружений: водоснабжения (водозаборные сооружения, сети), канализации (очистные сооружения, КНС, сети), газоснабжения (линии газопровода, ГРП, ШРП), электроснабжения (коридоры линий электроснабжения, ПС, РП, ТП), теплоснабжения (котельные, ЦТП, сети), объектами связи и их сетями, охранные зоны.


4.3. Проектируемая территориально-планировочная

организация станицы Отрадной

В основу территориально планировочного решения настоящего генерального плана положена идея создания современного компактного населенного пункта на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенствованием планировочной структуры в увязке с вновь осваиваемыми территориями и учетом сложившихся транспортных связей, природно-ландшафтного окружения, наличия водной артерии р. Уруп и ее притоков, категорированных автомагистралей.

Одной из главных задач нового генерального плана является градостроительный прогноз перспективного направления развития станицы на расчётный срок (до 2021 г.) и направление его возможного развития за расчётным сроком (до 2041г.).

В составе генерального плана рассматривались следующие вопросы:

· прогноз устойчивого развития станицы  Отрадной в качестве центра агломерации;

· преемственность тенденций территориальной и планировочной организации предшествующих генпланов;

· комплексное решение экологических и градостроительных задач.

Проектом не лимитируется жесткое зонирование по этажности. Функциональное зонирование предоставляет свободу в выборе этажности, типологии жилья, регламентируется плотность застройки, выявлены градостроительные акценты и охранные зоны памятников культурного наследия.

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие и совершенствование существующей территориально-планировочной структуры станицы.

Планировочная структура станицы Отрадной подчинена направлениям сложившейся градостроительной ситуации: транспортной инфраструктуры – категорированным автомобильным дорогам, проходящим по западной, южной, восточной окраине и центральной части станицы (которые за пределами расчетного срока переходят в разряд поселковых дорог), а также направлению русла реки Уруп и ее притоков. Это и определило линейную структуру застройки с направлением главных улиц с севера на юг и с запада на восток. Планировка вновь осваиваемых территорий увязана со сложившейся линейной композицией и является ее естественным продолжением.

Сеть поселковых улиц и дорог станицы проектом предлагается связать с краевыми дорогами и проектируемым западным обходом, существующей и проектируемой промышленной зоной, проектируемой за расчетным сроком территорией по четырем проектируемым развязкам в одном уровне в месте пересечения с ул. Кизилова, ул. Трактовой, ул. Советской и ул. Южной.

Проектом определено перспективное развитие станицы:

· на расчетный срок – в западном и северном направлениях;

· за расчетным сроком – в северном северо- западном и южном направлениях.

Предложенная генеральным планом территориально-планировочная организация предусматривает органичное развитие сложившейся структуры населенного пункта и перспективных территорий как единой компактной взаимосвязанной пространственной среды. 

Общественный центр станицы расположен в геометрическом центре вдоль основных планировочных осей улиц Красная, Ленина и Первомайская. Для создания единого градостроительного комплекса с включением общественного центра и придания архитектурной выразительности главных улиц проектом предлагается реконструкция территорий, прилегающих к общественному центру, и жилой застройки вдоль улиц, связывающих подцентры, с размещением объектов малого бизнеса: торговли, бытового обслуживания, офисов и т.д. Проектом предусматривается реконструкция общественного центра станицы, расширение сети предприятий общественного питания, пунктов бытового обслуживания, благоустройство и озеленение открытых пространств – площадей, бульваров, парков. 

Общественный парк культуры и отдыха, занимающий центральное место на территории станицы, подлежит реконструкции и благоустройству. Предлагается создать зону детских аттракционов, предусмотрены площадки для тихого отдыха, мемориальная зона на замыкании основной парковой аллеи. Композиция парка рассчитана на его универсальное использование, как места кратковременного отдыха населения в системе общестаничного центра. Парковая зона органично вливается в зону отдыха, проектируемую на берегу реки Уруп. По пешеходному бульвару мы попадаем на набережную, предусмотренную по левому берегу реки от ул. Коммунаров до пер. Урупский. Граница прибрежной полосы в этих пределах совпадает с линией набережной.

Для обеспечения нормативных радиусов обслуживания объектами социальной инфраструктуры генеральным планом запроектированы подцентры в западном северном и центральном микрорайонах на расчетный срок (до 2021 г.) и в южном – за расчетным сроком до 2041 года.

Наиболее функционально насыщен подцентр проектируемого на расчетный срок западного жилого микрорайона. В его составе объединены функции периодического и повседневного обслуживания населения станицы Отрадной (школа, детский сад, досуговый центр с танцевальным и зрительным залами, библиотекой, кружковыми помещениями, административно-деловой и торгово-развлекательный центры). Спортивный центр с устройством плоскостных спортивных сооружений (стадиона, волейбольных, баскетбольных площадок и теннисных кортов) и крытых спортивных залов, бассейнов и т.д. расположен на юге западного жилого микрорайона.

В западном жилом микрорайоне предусмотрена резервная территория для размещения лечебно-оздоровительного комплекса на основе существующих месторождений подземных минеральных вод и лечебных грязей.

В центральной части станицы, рядом с территорией существующей больницы на базе недостроенных общественных зданий проектом предлагается строительство бальнеологического комплекса, предназначенного как для обслуживания станицы Отрадной, так и населенных пунктов района.

В составе подцентра центрального микрорайона, расположенного на замыкании ул. Овражной, запроектированы торговый центр, поликлиника, детский сад, стадион. 

Проектом предлагается реконструировать квартал между ул. Овражной и ул. Трудовой, прилегающий к подцентру с западной стороны путем постепенной замены ветхого индивидуального жилья секционной застройкой.

Реконструкцию и благоустройство существующей застройки необходимо проводить с учетом степени износа жилого фонда и состояния территории.

В северной части станицы проектом предложено размещение  на перспективу спортивно-оздоровительного комплекса, торгового и досугового центра, парка. 

Жилая застройка, находящаяся в зоне общественного центра и вдоль главных улиц станицы – Красной, Урупской, Южной, Толстого, Горького, Революционной, Первомайской, Октябрьской, Северной, связывающих центры обслуживания и зоны отдыха, рассматривается генпланом как зона активной реконструкции для размещения объектов делового, общественного и коммерческого назначения. Строительство вышеназванных объектов возможно как с сохранением существующего жилого фонда, так и с его реконструкцией и перепрофилированием.

Генеральным планом  рекомендуется к выносу в проектируемый жилой район участок жилой застройки расположенный по улице Братской в непосредственной близости от промышленных предприятий. На этой территории предлагается разместить торгово-бытовой центр промышленной зоны с использованием капитальных существующих зданий. 

Для удобства повседневного обслуживания населения рекомендуется размещение магазинов товаров повседневного спроса, кафе, пунктов бытового обслуживания  в существующей застройке силами частных предпринимателей по всей территории станицы.

Автостанция со стоянкой пассажирского автотранспорта междугороднего и местного сообщений размещается по ул. Широкой. Уже сейчас назрела необходимость в расширении территории автостанции. Генеральным планом предусмотрена новая площадка под строительство автостанции, расположенная южнее по поселковой дороге ул. Базарной. Существующая автостанция сохраняется как автопавильон для местных маршрутов.

В западной части Отрадненского сельского поселения расположен аэропорт гражданской авиации со зданием аэровокзала и взлетно-посадочной полосой. Здание аэровокзала находится в неудовлетворительном состоянии и в настоящее время приспособлено под жилой фонд. Генеральным планом предлагается реконструкция взлетно-посадочной полосы и строительство нового аэровокзала с размещением вертолетной площадки для сельскохозяйственной и гражданской авиации (см. ГП-1) на нормативном расстоянии от жилой зоны. Реконструкция комплекса аэропорта должна осуществляться в соответствии с проектной документацией последующей стадии проектирования (проект планировки, рабочий проект). При этом необходимо руководствоваться действующими санитарными нормами, СНиП 2.07.01, СНиП 32-03-09 и требованиями ГОСТ 12.1.006.

Большая часть действующих в настоящее время производственных предприятий в станице образуют Западную и Южную промзоны, которые проектом сохраняются и развиваются. В Западной и Южной промзоне возможно размещение предприятий 4-5 класса вредности.

Функциональное зонирование предполагает вынос ряда предприятий из жилой зоны. Но, исходя из реальных условий и низкого класса вредности, учитывая права собственников и степень капитальности застройки, генпланом сохраняются на расчетный срок территории мебельных цехов, АОЗТ «Славянка». В центральной части станицы расположены два земельных участка: по ул. Ленина и по ул. Овражной, занимаемые в настоящее время производственными предприятиями (ГУП «Пищекомбинат «Отрадненский» и ГУП КК «Отрадненское ПАТП») без соблюдения санитарной зоны до жилой застройки. Проектом предусматривается вынос пищекомбината и развитие на этой территории зоны объектов медицинского обслуживания с учётом потребности населения станицы и близлежащих населённых пунктов. Планируется размещение специализированных медицинских учреждений и корпусов, необходимых для расширения больницы, а также гостиницы, кафе и бани. На территории подлежащего выносу Отрадненского ПАТП генпланом планируется строительство жилых домов секционного типа за расчетным сроком. Выносу в западную промзону подлежат также маслобойный цех, ОАО «Отрадненское ДРСУ», мельница.

По улице Октябрьской расположена территория пожарного депо на 6 автомашин. С учетом нормативного радиуса обслуживания и требований приложения 7 НПБ 101-95 генеральным планом предусмотрено размещение проектируемого пожарного депо на 6 автомашины в Южной промышленной зоне станицы по улице Садовой. 

Вдоль берега реки Уруп и ее притоков на протяжении всей станицы проектируется лесопарковая зона. В основе планировки лесопарка лежит создание системы проезжих и пешеходных дорог и тропинок, которая построена так, чтобы обеспечить доступ к наиболее интересным по своим декоративным качествам участкам, а также к сооружениям для отдыха. Здесь в живописном месте вдоль берега реки Уруп проектируются: летние кафе, молодежный клуб, игровые автоматы, танцевальный и тренажерный залы, эстрада, база отдыха, спортивные и игровые площадки

Благоустройство лесопарка предусматривает также установку скамеек, укрытий от дождя в виде легких павильонов, беседок, сторожек. Проектируются и декоративно оформляются видовые площадки, участки для торговых точек и пунктов питания, места для палаточного отдыха, переходные мостики.

Существующие рельеф и ландшафтное окружение не подвергаются изменениям, неизбежным в парковом строительстве, все природные элементы сохраняются  полностью в естественном виде. Удобные пешеходные маршруты связывают комплексы сооружений в единую рекреационную систему.

Новое строительство необходимо вести с учетом всех существующих ограничений. 

Часть территории существующего кладбища проектом закрывается для создания нормативного санитарного разрыва до жилой застройки. Захоронения планируются на отведенной территории, примыкающей с западной стороны от действующего кладбища на допустимом санитарном расстоянии до жилой застройки.

Развитие станицы за расчетным сроком предусмотрено в северном и юго-западном направлениях.

Резервные территории под промышленную зону предусмотрены в западном и южном направлениях от станицы.

4.4. Жилая застройка

Структура станицы Отрадной состоит из 45 укрупненных жилых кварталов показанных на основном чертеже ГП-5.

Расчетная численность населения станицы (на срок составит до 2021 года) составит 24500 человек.

Генеральным планом предусмотрено обеспечение жильем на расчетный срок прирастающего населения общей численностью 2366 человек или 789 семей (при коэффициенте семейности равном 3). Кроме того, генеральным планом предусмотрено обеспечить новым жилым фондом 101 семью (303 человека) проживающую в санитарно-защитных зонах, а также 96 человек – 32 семьи, проживающие в ветхом жилом фонде, всего2765 человек или 922 семьи.

Генеральным планом предусмотрена застройка новых территорий на расчетный срок 1-2-3 этажными жилыми домами усадебного типа с площадью земельных участков 0,12 га.

Общая площадь существующего жилого фонда станицы Отрадной по состоянию на 01.01.2005 года составляет 500,2 тыс. м2.

Для обеспечения проектного населения жильем из расчета 23 м2 на 1 человека плюс 12 м2 на семью жилой фонд станицы ориентировочно увеличится на 74,7 тыс. м2. Убыль жилищного фонда составит 9,0 тыс.м2. Таким образом, общая площадь жилищного фонда на расчетный срок составит 565,9 тыс. м2.

Территория первоочередной застройки намечена проектом в западной части населенного пункта на существующих территориях показанных на чертеже ГП-5, в соответствии с проектом привязки и освоенных в настоящее время на 10 %.

Проектное население на долгосрочную перспективу до 2041 года при сохранении существующего в настоящее время прироста населения составит 27900 человек.

На долгосрочную перспективу предполагается обеспечение населения жильем из расчета 30 м2 на 1 человека. Таким образом, жилой фонд станицы ориентировочно увеличится на 336,8 тыс. м2 и составит 837,0 тыс. м2.

Участки жилой застройки, остающиеся в пределах границ нормативных санитарно-защитных зон и прибрежных полос, генеральным планом рассматриваются как территории ненормативного градостроительного использования, что подразумевает запрет на этой территории реконструкции, нового строительства – это застройка, расположенная вдоль улиц Рабочая, Первомайская, Тургенева, Лесная, Базарная, Новая. На приусадебных участках, расположенных в пределах прибрежной полосы должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов.

Жилая застройка, находящаяся в зоне негативного воздействия краевых категорированных дорог: Армавир – Отрадная, Отрадная – Спокойная, Чайкин - Гусаровское – Трактовый, Отрадная – Муравей, Обход ст. Отрадная генеральным планом сохраняется при выполнении ряда мероприятий, направленных на оздоровление среды обитания человека.

Для обеспечения снижения уровня шума и запыленности до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам необходима организация санитарно-защитных барьеров между территорией категорированных автодорог и застройкой жилой зоны. Необходимо строительство специальных экранов, обеспечивающих ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей, и защиту от шумового и электромагнитного воздействия, а также применение оконных блоков современных конструкций за счет стекло пакетов, в которых из пазух между наружными и внутренними стеклами выкачан воздух, при обеспечении герметичности притворов и совершенстве запорных устройств можно достичь почти полной звукоизоляции помещений. Точные технические характеристики санитарно-защитных зон и экранов выполняются на последующих стадиях проектирования специальным расчетом.

Существующая подлежит реконструкции согласно действующим нормам и современным требованиям по оснащению ее электронным оборудованием.

Новое жилищное строительство рассчитано на обеспечение не только прирастающего населения, но и для расселения жителей с целью улучшения жилищных условий и предусмотрено для обеспечения 2,5 тыс. человек. Показатели объемов жилищного строительства на расчетный срок в разрезе кварталов приведены в таблице 13.

4.5. Размещение учреждений и предприятий обслуживания

Станица  Отрадная имеет развитую сеть предприятий и учреждений культурно-бытового и социального назначения, которые обслуживают не только население станицы, но и близлежащих населенных пунктов.

Станица является районным центром, что отражается на составе и структуре сферы обслуживания. Положение в системе расселения обязывает ее выполнять функции административного, делового, кредитно-финансового центра, центра культуры, образования, здравоохранения и спорта муниципального образования.

Совершенствование системы обслуживания населения является важнейшей составной частью социального развития станицы. Процесс развития системы культурно-бытового обслуживания будет сопровождаться изменениями как качественного порядка – повышение уровня обслуживания, появление новых видов услуг (интернет-клубы, казино, видеотеки, специализированные спортклубы), так и количественного порядка – увеличение количества рабочих мест в сфере обслуживания за счет кадров, вытесняемых в условиях рыночной экономики  из других сфер рыночного комплекса. В новых экономических условиях сфера услуг является одной из приоритетных, поскольку достаточно привлекательна для вложения капитала и наиболее емка для занятости населения.

Основная цель развития системы обслуживания остается прежней – создание полноценных условий труда, быта и отдыха жителей станицы, достижение как минимум нормативного уровня обеспеченности всеми видами обслуживания при минимальных затратах времени.

В станице Отрадной предусматривается четырехступенчатая система учреждений обслуживания.

1.Учреждения эпизодического пользования районного центра. К ним относятся: административно-хозяйственные, деловые, финансово-кредитные учреждения, учреждения культуры, музеи, библиотеки, учреждения здравоохранения и спортивные комплексы общепоселкового значения, гостиницы, крупные торговые центры.

2. Учреждения эпизодического пользования общепоселкового значения. К ним относятся: кинотеатры, дома культуры, гостиницы, библиотеки, крупные торговые центры, предприятия бытового обслуживания, больницы, спортивные комплексы, Дома творчества школьников, специализированные школы, районные административные учреждения и деловые центры, рекреационные центры.

3. Учреждения периодического пользования, обслуживающие населения жилых районов станицы в общественных центрах  микрорайонов.

Это культурные центры, клубные помещения, учреждения торговли и быта, общественного питания, спортивные школы, спортивные залы и плавательные бассейны и др.

4. Учреждения повседневного пользования, обслуживающие населения микрорайонов, укрупненных кварталов и жилых групп. К ним относятся общеобразовательные школы, детские дошкольные учреждения, магазины повседневного спроса, кафе, приемные пункты и мастерские КБО.

Существующая сеть учреждений соцкультбыта сохраняется на перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции и модернизации.

На схеме зонирования территории (чертеж ГП-4) определены зоны для размещения учреждений соцкультбыта, зданий административно-делового, общеобразовательного, торгово-бытового, культурно-просветительного, лечебно-оздоровительного, спортивно-рекреационного назначения.

При размещении учреждений соцкультбыта учитывались нормативные радиусы доступности.

Генеральным планом намечены крупные комплексы станичного и межселенного обслуживания:

· административно-деловой центр, торгово-развлекательный центр, спортивный комплекс с плавательным бассейном, межшкольный учебно-курсовой комбинат в западной части станицы;

· бальнеологический комплекс, торговый центр, банно-прачечный комбинат с химчисткой в центре станицы;

· база отдыха на берегу реки Уруп на северо-востоке станицы;

· спортивно-оздоровительный комплекс на севере станицы.

Расчет потребности учреждений и предприятий обслуживания произведен согласно СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Расчет потребности школ произведен в соответствии с демографией станицы Отрадной из расчета 100% охвата детей неполным средним образованием и до 75% детей – средним образованием: - дети 1 – 9 кл. – 2 147 человек, детей, 9 – 11 кл. – 417 человек, всего детей 0,75 х 417 + 2 376 = 2 689 человек.

Потребность детских дошкольных учреждений определяется следующим образом: по данным демографии дети дошкольного воз​раста составляют – 1 429 человека. Исходя из 85% охвата детей детскими дошкольными учреждениями нормативная потребность составляет 1 215 мест.

Проектом предусматривается строительство общеобразовательной школы в проектируемом западном микрорайоне и реконструкция с расширением  и благоустройством территории существующей школы № 9.

Проектируемые детские дошкольные учреждения размещаются в микрорайонах и жилых кварталах с учетом нормативного радиуса пешеходной доступности. Строительство новых детских садов предусматривается в кварталах № 7, 11, 31, 37,42. 

Вместимость больниц и поликлиник рассчитывается по социальным нормативам и нормам, одобренным распоряжением Правительства Российской Федерации от 3 июля 1996 года № 1063-р. Предусматривается  строительство больничных корпусов на территории пищекомбината в квартале № 27, с учетом обслуживания не только станичного, но и населения близлежащих населенных пунктов и поликлиники на 60 посещений в смену в центре станицы.

В жилых районах и микрорайонах, удаленных от центра станицы, предусматриваются общественные подцентры, в составе которых размещаются магазины продовольственных и непродовольственных товаров, кафе, столовые, предприятия КБО, помещения культурно-массовой работы с населением и клубы по интересам, бани, отделения связи и банков, кинотеатры, видеозалы, дискозалы, библиотеки, рынки летней торговли, аптеки и поликлиники, залы аттракционов и игровых автоматов.

Кроме того, жители станицы и района могут пользоваться уникальными учреждениями обслуживания города Краснодара.

Расчет объектов обслуживания станицы на расчетный срок генерального плана до 2021 года с учетом обеспечения проектного населения станицы и сопряженного населения приводится в разделе 3.4.

Далее приводится перечень объектов социально-культурного и торгово-бытового назначения ст. Отрадной в соответствии с основным чертежом – генеральным планом (ГП-5).

Перечень объектов социально-культурного и торгово-бытового назначения станицы Отрадной

	№

п/п
	Наименование
	Кол-во
	Этаж.
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Администрация муниципального образования Отрадненский район
	1
	2
	сущ.

	2
	Администрация муниципального образования  Отрадненское сельское поселение
	1
	2
	сущ.

	3
	Административно-деловой центр
	1
	2
	проектир.

	4
	Административное здание
	2
	1
	истор. ценность сущ.

	5
	Административное здание «АОЗТ «Русь», отделение почтовой связи
	1
	2
	сущ.

	6
	Административное здание ОПХ
	1
	
	сущ.

	7
	Административное здание ВДПО
	1
	1
	сущ.

	8
	Административное здание колхоза «Путь Ильича»
	1
	2
	сущ.

	9
	Административное здание МПМК, Отрадненский гуманитарный институт  
	1
	3
	сущ.

	1
	2
	3
	4
	5

	10
	Отдел архитектуры и градостроительства МО Отрадненский район, МУП ОРКК тепловые сети, 

ООО «Труд»
	1
	1
	сущ.

	11
	ГУП Отрадненский Земельный центр 
	1
	2
	сущ.

	12
	Комитет по земельным ресурсам и землеустройству 
	1
	2
	сущ.

	13
	ГУП  Отрадненский земельный центр, земельно-кадастровая палата 
	1
	2
	сущ.

	14
	Филиал ТУ ФС «Роспотребнадзор»
	1
	1
	сущ.

	15
	Межрайонный отдел государственной статистики
	1
	1
	сущ.

	16
	Центр занятости 
	1
	3
	сущ.

	17
	Административное здание пчеловодческой базы
	1
	1
	сущ.

	18
	Управление социальной защиты населения, ГУ «Отрадненский центр социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов «Долгожитель»
	1
	2
	сущ.

	19
	Налоговая инспекция
	1
	2
	сущ.

	20
	Районный отдел внутренних дел
	1
	1
	сущ.

	21
	Юстиция, Бюро технической инвентаризации 
	1
	3
	сущ.

	22
	Прокуратура 
	1
	2
	сущ.

	23
	Управление судебного департамента
	1
	2
	пам. ист. сущ.

	24
	Здание госстраха 
	1
	1
	сущ.

	25
	Юридическая консультация
	1
	2
	сущ.

	26
	ГАИ
	1
	2
	сущ.

	27
	Вневедомственная охрана
	1
	1
	сущ.

	28
	Паспортный стол
	1
	1
	сущ.

	29
	Военкомат
	1
	1
	сущ.

	30
	Сбербанк №158
	1
	3
	сущ.

	31
	Филиал сбербанка
	1
	2
	сущ.

	32
	КубИнБанк
	1
	2
	сущ.

	33
	Узел связи ЛТЦ
	1
	3
	сущ.

	34
	Типография, редакция газеты «Сельская жизнь»
	1
	2
	сущ.

	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	35
	Районный Дом культуры на 800 мест, детская школа искусств на 80 мест, дворец спорта, детская юношеская спортивная школа «Олимпия» на 120 учащихся, центральная районная библиотека
	1
	4
	архитек. ценность сущ.

	36
	Сельский  Дом культуры на 750 мест
	1
	2
	сущ.

	37
	Досуговый центр
	2
	2
	проектир.

	38
	Молодежный клуб
	1
	1
	проектир.

	39
	Кинотеатр «Заря» на 200 мест
	1
	1
	сущ.

	40
	Танцевальный зал
	1
	1
	проектир

	41
	Летняя эстрада
	1
	-
	проектир.

	42
	Игровые автоматы
	2
	1
	проектир.

	43
	Центральная детская библиотека
	1
	1
	архитек. ценность сущ.

	44
	Отрадненский историко-археологический музей
	2
	1
	архитек. ценность сущ.

	45
	Мемориальный комплекс:

братская могила 12 участников гражданской войны

братская могила 21 бойца Советской армии и партизан, погибших в Великую Отечественную войну, 942-1943гг.
	1
	-


	истор. ценность сущ.

	46
	Братская могила более 70 козьминских партизан, погибших при подавлении контрреволюционного восстания белогвардейцев, 5 сентября 1918 г.
	1
	-
	пам. ист. сущ.

	47
	Могила Н.Т.Шпилько (1890-1967), организатора ревкома и военно-революционного отряда в станице Попутной, депутата Верховного Совета РСФСР
	1
	-
	пам. ист. сущ.

	48
	Памятник В.И.Ленину
	2
	-
	пам. монум. искусст. сущ.

	49
	Стела, возведенная в честь 140 – летия станицы Отрадной
	1
	-
	сущ.

	50
	Памятник основателям станицы Отрадной, установленный в честь 100-летия
	1
	-
	пам. ист.

	51
	Церковь Рождества Пресвятой Богородицы
	1
	1
	сущ.

	1
	2
	3
	4
	5

	52
	Центральная районная больница на 527 коек в составе:

-главный корпус

-административный корпус

-терапевтическое отделение 

-хирургическое отделение

-родильное отделение

-инфекционное отделение

-молочная кухня

-станция скорой помощи на 3 автомобиля

-лаборатория

-морг

-гараж
	1
	1
	реконстр.

молочная кухня -пам. ист.



	53
	Поликлиника на 430 посещений в смену
	1
	2
	сущ.

	54
	Бальнеологический комплекс
	1
	3-5
	проектир.

	55
	Поликлиника на  60 посещений в смену
	1
	2
	проектир.

	56
	Стоматологическая клиника
	1
	1
	сущ.

	57
	ГУ «Отрадненский реабилитационный центр для детей и подростков с ограниченными возможностями «Берег Надежды» на 240 мест
	1
	1
	сущ.

	58
	Отрадненский центр «Социальной помощи семье и детям «Лазорик»
	1
	1
	сущ.

	59
	Детский дом на 50 мест
	1
	2
	сущ.

	60
	Частный медицинский центр
	1
	1
	сущ.

	61
	Частная стоматологическая клиника
	1
	2
	сущ.

	62
	Клиника «Орион Шат» 
	1
	1
	сущ.

	63
	Баклаборатория
	1
	1
	сущ.

	64
	Фельдшерско-аккушерский пункт, ветстанция 
	1
	1
	сущ.

	65
	Ветеринарный участок 
	2
	1
	сущ.

	66
	Аптека
	2
	1
	сущ.

	67
	Детский сад-ясли № 1 на 35 мест
	1
	1
	сущ.

	68
	Детский сад-ясли № 2 на 53 места
	1
	1
	сущ.

	69
	Детский сад-ясли № 3 на 35 мест
	1
	1
	сущ.

	70
	Детский сад-ясли № 4 на 161 место
	1
	2
	сущ.

	71
	Детский сад-ясли № 5 на 195 мест 
	1
	2
	сущ.

архитек. ценность

	1
	2
	3
	4
	5

	72
	Детский сад-ясли № 6 на 17 мест
	1
	1
	сущ.

	73
	Детский сад-ясли № 7 на 120 мест 
	1
	2
	сущ.

	74
	Детский сад-ясли № 8 на 124 мест
	1
	2
	сущ.

	75
	Детский сад-ясли № 17 на 65 мест
	1
	1
	реконстр.

	76
	Детский сад-ясли на 140 мест
	2
	2
	проектир.

	77
	Детский сад-ясли на 65 мест
	3
	1
	проектир.

	78
	Средняя общеобразовательная школа № 1 на 500 учащихся
	1
	2
	сущ.

	79
	Средняя общеобразовательная школа № 9 на 556 учащихся
	1
	3
	сущ.

	80
	Средняя общеобразовательная школа № 16 на 612 учащихся
	2
	1
	сущ.

	81
	Средняя общеобразовательная школа № 17 на 275 учащихся
	1
	2
	сущ.

	82
	Средняя школа на 90 учащихся
	1
	1
	сущ.

	83
	Средняя школа на 750 учащихся
	
	
	проектир.

	84
	Вечерняя школа на 80 учащихся
	1
	1
	сущ.

	85
	Школа-интернат на 105 учащихся
	1
	2
	сущ.

	86
	Отрадненская детская школа искусств на 200 учащихся 
	1
	1
	пам. ист.

	87
	Дом творчества на 40 мест, детская поликлиника  на 215 посещений в смену, аптека
	1
	2
	сущ.

	88
	Учебный комбинат на 105 мест, филиал ПТУ
	1
	1
	сущ.

	89
	Учебно-производственный комбинат
	1
	1
	проектир.

	90
	Филиал Кубанского государственного университета
	1
	2
	сущ.

	91
	База отдыха
	1
	1-2
	проектир.

	92
	Спортивный комплекс в составе: 

-плавательный бассейн

-спортивный зал

-тренажерный зал

-сауна на 6 мест
	1
	2
	проектир.

	93
	Спортивно-оздоровительный комплекс
	1
	1-2
	инвест. площадка

	94
	Тренажерный зал
	1
	1
	проектир.

	95
	Спортивная площадка
	1
	-
	сущ.

	96
	Стадион
	2
	-
	проектир.

	97
	Автомобильная школа ОСТО
	1
	1
	сущ.

	1
	2
	3
	4
	5

	98
	Торгово-развлекательный комплекс в составе:

-магазины промышленных товаров

-ресторан

-кафе

-залы аттракционов и игровых автоматов

-боулинг клуб

-бильярдный зал

-интернет-кафе

-танцпол

-спортивный зал

-тренажерный зал

-сауна на 6 мест
	1
	2-3
	инвест. площадка

	99
	Торговый центр в составе:

-магазин промышленных товаров

-магазин продовольственных товаров

-зал аттракционов и игровых автоматов

-приемный пункт КБО

-молочная кухня;

-аптека
	1
	3
	инвест. площадка

	100
	Торговый ряд в составе:

-магазин продовольственных товаров

-кафе

-аптека
	2
	2
	проектир.

	101
	Торгово-бытовой центр производственной зоны
	2
	1-2
	реконстр.

	102
	Торговый комплекс «Эконом»
	1
	2
	сущ.

	103
	Магазин
	68
	1-2
	сущ.

маг.Ленина 19,

Красная

89 -

арх.цен.

	104
	Магазин товаров повседневного спроса
	4
	1-2
	проектир.

	105
	Магазин «Природа»
	1
	1
	сущ.

	106
	Магазин стройматериалов 
	1
	1
	сущ.

	107
	Мебельный магазин
	1
	1
	сущ.

	108
	Магазин, аптека
	1
	1
	сущ.

	109
	Магазин, пекарня
	2
	1
	сущ.

	1
	2
	3
	4
	5

	110
	Районный центральный рынок «Кооперативный рынок Отрадненского РайПО»
	2
	-
	сущ.

	111
	Рынок  
	1
	-
	проектир.

	112
	Рынок ООО «Платан»
	1
	-
	сущ.

	113
	Автомобильный рынок
	1
	-
	сущ.

	114
	Ресторан «Предгорье», кафе «Лакомка» 
	2
	1
	сущ.

	115
	Кафе-бар «Лазорик», «Дорожное»
	2
	1
	сущ.

	116
	Кафе «Джавахи», «Магнолия»  
	2
	1
	сущ.

	117
	Кафе «Пельменная», «Колос» 
	2
	1
	сущ.

	118
	Кафе
	6
	1
	сущ.

	119
	Кафе, автомойка
	1
	1
	сущ.

	120
	Кафе
	5
	1-2
	проектир.

	121
	Летнее кафе
	3
	1
	проектир.

	122
	Гостиница  на 25 мест, КрайИнвестБанк 
	1
	2
	сущ.

	123
	Гостиница на 80 мест, ресторан «Аметист» 
	1
	3
	сущ.

	124
	Гостиница  на 20 мест
	1
	2
	сущ.

	125
	Гостиница  на 60 мест
	1
	2
	проектир.

	126
	Гостиница  на 50 мест
	1
	2
	проектир.

	127
	КБО
	1
	2
	сущ.

	128
	Пункт бытового обслуживания
	22
	1-2
	сущ.


4.6. Первая очередь строительства

Генеральным планом определяется порядок освоения территорий станицы, в том числе определены участки первой очереди строительства. Первоочередное строительство предусматривается вести в западном жилом районе.

На первую очередь намечено строительство 255 индивидуальных жилых домов.

Население на 1-ю очередь (до 2011г.) по станице составит 22,9 тыс. человек. Средняя обеспеченность населения жилым фондом для усадебной застройки составляет 23 м2 /чел.

На первую очередь из объектов культурно-бытового обслуживания предусматривается построить комплекс зданий:

· торгово-развлекательный центр;

· торговый центр;

· средняя школа на 750 учащихся;

· спортивный комплекс.

Недостаточное количество мест в предприятиях общественного питания и бытового обслуживания на первую очередь можно компенсировать за счёт развития частного предпринимательства, организации летних кафе.

Нормативный уровень обеспеченности учреждениями культурно-бытового обслуживания представлен в таблице 14.

Расчет учреждений обслуживания

на первую очередь строительства

Таблица 14

	Наименование
	Норма СНиП 2.07.01-89
	Нормативная потребность на Ι очередь на 22,9 тыс. чел.
	Сохраняемая существующая

по станице
	Требуется

запроектировать

по станице

	1
	2
	3
	4
	5

	1. Детские дошкольные учреждения, мест
	85% обеспеченности
	1136
	804
	332

	2. Общеобразова-тельные школы, учащихся
	1-9 кл. 100% 10-11 кл. 75%
	2513
	1943
	570

	3. Поликлиники, посещений
	18,15 на 1 тыс. жителей
	416
	308
	108

	4. Аптека, объект
	1 на 6,2 тыс. жителей
	4
	2
	2

	5. Молочная кухня, порций в сутки
	4 на 1 ребенка до года
	980
	300
	680

	6. Помещения для физкультурно-оздоровительной работы, м2
	70 на 1 тыс. человек
	1603
	0
	1603

	7.Спортзалы, м2 зала
	70 на 1 тыс. человек
	1603
	648
	955

	8. Плавательные бассейны, м2 зеркала воды
	20 на 1 тыс. человек
	458
	0
	458

	9. Клубы и учреждения клубного типа, зрительских мест
	50 на 1 тыс. человек
	1145
	1550
	0

	
	
	
	
	

	Продолжение таблицы 14

	1
	2
	3
	4
	5

	10. Кинотеатры, мест
	25 на 1 тыс. человек
	573
	200
	373

	11. Библиотеки, учреждение
	1 на 5 тыс. человек
	5
	2
	3

	12. Магазины продовольственных и непродовольственных товаров, м2 торговой площади
	300 на 1 тыс. человек
	6870
	5644
	1126

	13. Рынки, м2 торговой площади
	40 на 1 тыс. человек
	916
	2050
	0

	14. Предприятия общественного питания, мест
	40 на 1 тыс. человек
	916
	358
	558

	15. Предприятия бытового обслуживания, рабочих мест
	7 на 1 тыс. человек
	160
	122
	38

	16. Прачечные, кг. белья в смену
	60 на 1 тыс. человек
	1374
	0
	1374

	17. Химчистки, кг. вещей в смену 
	3,5 на 1 тыс. человек
	80
	0
	80

	18. Бани, мест
	7 на 1 тыс. человек
	160
	72
	88

	19. Отделение связи, объект
	1 на насел. пункт
	1
	1
	0

	20. Отделение банка, операционная касса
	1 на 10 тыс. человек
	2
	4
	0

	21. Гостиницы, мест
	6 на 1 тыс. человек
	137
	125
	12


4.7. Производственная зона

В проекте выделены производственные зоны, расположенные в западной, южной и центральной частях станицы. На их территории размещаются промышленные предприятия, коммунальные и складские объекты, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.

Генеральным планом намечена реорганизация промышленной зоны с преимущественной реконструкцией существующих предприятий на наукоемкие производства с экологически чистыми технологиями, развитием транспортной инфраструктуры, связывающей промышленные предприятия с жилыми районами и внешними дорогами. 

Генеральным планом предусматривается:

· развитие промышленных территорий в промышленных зонах;

· строительство транспортных дорог и магистралей с общественным транспортом;

· повышение плотности застройки производственных территорий;

· выделение зон для размещения предприятий малого бизнеса и обслуживающих учреждений;

· упорядочение функционально-планировочного зонирования промышленных зон;

· вынос экологически вредных производств в западную промышленную зону; 

· улучшение состояния окружающей среды за счет ликвидации экологически опасных объектов, реорганизации промзон, модернизации сохраняемых объектов с расчетной санитарной зоной до границ своей территории; 

· использование при модернизации и реконструкции подземного пространства промышленных площадок, как правило, свободных от магистральных сетей;

· резервирование территорий для размещения производств в западной и северной промышленной зоне. 

Генеральным планом предложена принципиальная концепция дальнейшего территориального освоения функциональных зон: в западном и южном направлении – коммунально-складской и производственный комплекс, в северном и западном – жилая зона. 

Производственная зона станицы представлена двумя промышленными узлами: Западным и Южным.

Существующая территория Западного промышленного узла представляет собой развитый промышленный комплекс деревообрабатывающей промышленности, а также включает в себя предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, автотранспорта, ремонта, строительства, складские, сельскохозяйственные и другие предприятия. Четкого функционального планировочного зонирования производственных предприятий нет, как и единой структуры связывающих их улиц и дорог.

В состав Западного промузла входят следующие предприятия:

· мебельные цеха;

· ГУП «Пищекомбинат Отрадненский»;

· ОАО «Отрадненское хлебоприемное предприятие»;

· ОАО «Отрадненская автоколонна №2097»;

· малые транспортные предприятия;

· ООО «РТП Урупское»;

· строительная база ХРСУ;

· «Хлебокомбинат» Отрадненского РайПО;

· Молочно товарные фермы №1, №2, №5;

· АОЗТ «Комбикорм»;

· зерноток;

· центральная ремонтная мастерская АОЗТ «Русь» и другие.

Подробный перечень предприятий приведен в разделе 3.1.2. данной пояснительной записки.

В Западном промузле получает свое развитие проектируемая на расчетный срок и резервная зона производственных предприятий 4-5 класса на базе перепрофилируемых производств, а также на землях сельскохозяйственного использования в границах населенного пункта и на прирезаемых земельных участках.

Преимуществами размещения проектируемой промзоны в Западном узле являются: близость краевой автодороги, западного обхода, возможность создания необходимых санитарно-защитных зон.

В составе Западного промузла начато строительство гипсового завода согласно выполненному проекту привязки, находящегося на западной окраине зоны на допустимом санитарном разрыве от жилой зоны.

В связи с невозможностью создания нормативных санитарных разрывов до жилой и общественной застройки к выносу в проектируемую промышленную зону и перепрофилированию подлежат следующие предприятия: ГУП КК «Отрадненское ПАТП», ОАО «Отрадненское ДРСУ», Предприятия 2-3 класса вредности выносятся за границы населенного пункта в северо-западном направлении. Это следующие предприятия: ОАО «Отрадненскагропромхимия», , молочно-товарная ферма №1, СПК «Русь». Склад ядохимикатов и минеральных удобрений выносится на территорию  проектируемой вертолетной площадки для сельхозавиации (см. чертеж ГП-1).

По этой же причине предусмотрено сокращение территорий молочно- товарной фермы №5, зернотока, базы ПМК, хлебокомбината, Отрадненского РайПО и использование их под коммунально-складскую зону данных комплексов.

Проектом предусмотрены территории для размещения объектов придорожного сервиса вдоль краевых автомагистралей и проектируемого обхода (см. чертеж ГП-5).

Южный промышленный узел состоит из предприятий деревообрабатывающей промышленности, автотранспорта, строительства, легкой промышленности, санитарно-технических сооружений, расположенных вдоль краевой дороги Отрадная – Удобная и по ул. Садовой.

В его состав входят следующие предприятия: мебельные цеха, производственные базы «Строитель 3», «Южгазстрой» и т.д.;

В составе Южного промузла предусмотрена территория для развития производственных предприятий станицы Отрадной как на расчетный срок, так и на перспективу. Здесь размещается две инвестиционных площадки: предприятие по переработке коконов тутового шелкопряда и предприятие по переработке рапса.

Территории существующих предприятий с малым классом вредности, расположенных в жилой зоне, сохраняются с учетом капитальности зданий и сооружений, а так же при условии проведения мероприятий по сокращению вредного воздействия на окружающую среду в направлении совершенствования технологических процессов. Это следующие предприятия: 

· зерноток;

· АОЗТ «Славянка»;

· строительный участок РайПО;

· мебельные цеха.

За границами населенного пункта в восточной части без соблюдения санитарных разрывов до жилой застройки расположена производственная территория асфальтобетонного завода. Проектом предлагается сокращение санитарно-защитной зоны при объективном доказательстве стабильного достижения уровня техногенного воздействия на границе СЗЗ и за ее пределами ниже нормативных требований по материалам систематических лабораторных наблюдений за состоянием загрязнения воздушной  среды, подтверждении замеров снижения уровня шума и других физических факторов в пределах жилой застройки ниже гигиенических нормативов, уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании предприятия и связанным с этим класса опасности.

До проведения вышеназванных мероприятий жилая застройка, расположенная в санитарно-защитной зоне от производственного предприятия, подлежит постепенному выносу во вновь проектируемые жилые районы.

Существующие производственные объекты подлежат реконструкции. Необходимо предусмотреть комплекс мероприятий по усовершенствованию технологического цикла для улучшения их санитарного состояния и снижения вредного воздействия на окружающую среду.

Планировка существующих предприятий должна обеспечивать наиболее благоприятные условия для производственного процесса и трудовой деятельности, рациональное и экономичное использование земельных участков. 

Участки многих предприятий в настоящее время используются неэффективно, плотность застройки во многих случаях низкая, поэтому более высокая эффективность использования территории на промышленных предприятиях достигается в основном за счет применения более совершенного производственного оборудования, высокой степени блокирования зданий и сооружений и повышения этажности производственных зданий. 

Рекомендуется упорядочение функционального зонирования реконструируемых предприятий. Незастроенные и свободные от транспорта и складов участки целесообразно занять под зеленые насаждения. 

Проектом предлагается организовать автодорожную связь всех производственных территорий с внешними магистралями. 

В Южной промзоне с учетом нормативной санитарно-защитной зоны запроектировано пожарное депо на 6 автомашин для обслуживания жилых и производственных территорий станицы, а также близлежащих населенных пунктов.

В таблице 15 представлен перечень объектов производственной зоны и зоны инженерно-транспортной инфраструктуры, находящихся на территории  станицы Отрадной в настоящее время и проектируемых на расчетный срок генерального плана. 

Перечень объектов производственной зоны и зоны инженерно-транспортной инфраструктуры ст. Отрадной

Таблица 15

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	Этаж.
	Приме

чание

	1
	2
	3
	4
	5

	133
	Автостанция
	1
	1
	проектир.

	134
	Автопавильон 
	1
	1
	реконстр.

	135
	МУП «Тепловые сети»
	1
	-
	сущ.

	136
	Котельная
	10
	-
	сущ.

	137
	Участок Армавирских электрических сетей АО «Кубаньэнерго»
	1
	-
	сущ.

	138
	Отрадненский ЛТЦ Армавирского УЭС
	1
	-
	сущ.

	139
	Производственная база «МУП МЖКХ»
	1
	-
	сущ.

	140
	База ОАО «Отраднаярайгаз» 
	1
	-
	сущ.

	141
	База АО «Агропромэнерго» 
	1
	-
	сущ.

	142
	Районная  трансформаторная подстанция 110\35\10 кВ
	1
	
	сущ.

	143
	ГРС
	1
	-
	сущ.

	144
	Очистные сооружения
	1
	-
	отведен. 

террит.

	145
	Коммунальные сооружения
	1
	-
	сущ.

	146
	Малые транспортные предприятия
	2
	-
	реконстр.

	147
	ЗАО ПКП «Автосервис»
	1
	-
	сущ.

	Продолжение таблицы 15

	1
	2
	3
	4
	5

	148
	ОАО «Отрадненскагротранс»
	1
	-
	сущ.

	149
	ОАО «Отрадненская автоколонна №2097»
	1
	-
	реконстр.

	150
	СТО
	1
	-
	сущ.

	151
	АЗС, Авторемонтная мастерская
	3
	-
	сущ.

	152
	Авторемонтная мастерская
	2
	-
	сущ.

	153
	АЗС
	5
	-
	сущ.

	154
	АГЗС
	4
	-
	сущ.

	155
	Автомойка
	1
	-
	сущ.

	156
	Автомойка, мастерские
	1
	-
	сущ.

	157
	Автомойка, кафе, магазин
	1
	-
	сущ.

	158
	Пожарное  депо 6 автомобилей
	1
	2
	сущ.

	159
	Пожарное  депо 6 автомобилей
	1
	2
	проектир.

	160
	Молочно-товарная ферма №5 на 300 голов
	1
	-
	реконстр.

	161
	ГУП «Пищекомбинат Отрадненский»
	1
	-
	сущ.

архитек. ценность

	162
	Строительный участок РайПО 
	1
	-
	реконстр.

	163
	Строительная база  ХРСУ, пилорама
	2
	-
	сущ.

	164
	Мебельный цех 
	32
	-
	реконстр.

	165
	Склад строительных материалов
	1
	1
	сущ.

	166
	Склад строительных материалов
	1
	1
	реконстр.

	167
	Предприятие по переработке гречки
	1
	-
	сущ.

	168
	Производственная база «Южгазстрой» 
	1
	-
	реконстр.

	169
	Производственная база «Строитель3»
	1
	-
	реконстр.

	170
	Производственная база лесхоза 
	1
	-
	сущ.

	171
	Производственная база ДОПМК
	1
	-
	сущ.

	172
	ООО «Виктория»
	1
	-
	сущ.

	173
	ЦРМ  колхоза «Путь Ильича»
	1
	-
	реконстр.

	174
	«Отрадненский сельский лесхоз»
	1
	-
	сущ.

	175
	База ПМК
	1
	-
	реконстр.

	176
	Центральная ремонтная мастерская АОЗТ «Русь»
	1
	-
	реконстр.

	177
	Территория для размещения предприятий V класса
	1
	-
	реконстр.

	178
	Комбинат меховых изделий 
	1
	-
	реконстр.

	179
	Предприятие по переработке коконов тутового шелкопряда


	2
	-
	инвест. площадка

	Продолжение таблицы 15

	1
	2
	3
	4
	5

	180
	Предприятие по переработке рапса
	1
	-
	инвест. площадка

	181
	Территория для размещения предприятий iV-V класса
	1
	-
	реконстр.

	182
	ООО «Марс»
	1
	-
	сущ.

	183
	Склад, магазин
	1
	-
	сущ.

	184
	Филиал №3 «Райкоопзаготпром» Отрадненского РайПО
	1
	-
	сущ.

	185
	Оптовый склад
	1
	-
	сущ.

	186
	Склад ГСМ «Колхозный»
	1
	-
	сущ.

	187
	Межрайонное племпредприятие по искусственному осеменению животных «Отрадненское» 
	1
	-
	сущ.

	188
	Колбасный цех
	1
	-
	сущ.

	189
	Молочно-товарная ферма  №2 на 150 голов  
	1
	-
	сущ.

	190
	ООО «РТП Урупское»
	1
	-
	сущ.

	191
	Предприятие по переработке картофеля
	1
	-
	инвест. площадка

	192
	АОЗТ «Славянка»
	1
	-
	реконстр.

	193
	Склад ГСМ, пилорама
	1
	-
	сущ.

	194
	ОАО «Отрадненское хлебоприемное предприятие»
	1
	-
	сущ.

	195
	«Хлебокомбинат» Отрадненского РайПО
	1
	-
	сущ.

	196
	Зерноток 
	2
	-
	реконстр.

	197
	Гипсовый завод 
	1
	-
	проектир.

	198
	Асфальтобетонный завод 
	1
	-
	сущ.

	199
	Пункт приема и сортировки ТБО
	1
	-
	сущ.


4.8. Оценка инвестиционной привлекательности и предложения

по инвестиционным сферам

Инвестиционная деятельность в России регулируется системой законов и нормативных актов. В качестве таких законов выступают: Конституция Российской Федерации, Гражданский кодекс, Градостроительный кодекс РФ и Земельный кодекс РФ, законы о собственности, недрах, основах земельного и лесного законодательства, законы о предприятиях и предпринимательской деятельности, об акционерных обществах, банках, законоположения о налогообложении внешнеэкономической деятельности, таможенном контроле, об арендных отношениях и страховании, Закон об инвестиционной деятельности и др.

Кардинальные преобразования российской экономики, связанные с переходом на рыночные условия хозяйствования, затронули все сферы хозяйственной жизни страны, оказали и продолжают оказывать неоднозначное воздействие на развитие народного хозяйства.

Важнейший вопрос развития национальной экономики – это темпы роста валового внутреннего продукта и его структура. Для развития экономики страны и отдельных регионов необходим выпуск конкурентоспособных товаров, пользующихся спросом на внутреннем и внешнем рынках.

Эффективный рост валового внутреннего продукта формируется под влиянием множества факторов. Одним из решающих факторов является достаточный объем инвестиций.

Преодоление экономического спада и создание объективных предпосылок устойчивого подъема экономики невозможно без реального инвестирования, обновления основного капитала, реструктуризации всей финансово - инвестиционной активности.

Инвестирование – долгосрочное вложение экономических ресурсов с целью создания и получения чистой прибыли в будущем, превышающей общую начальную величину инвестиций.

Субъектами инвестиционной деятельности в основном являются юридические лица. Согласно Гражданскому кодексу РФ к юридическим лицам относятся: хозяйственные товарищества и общества, акционерные общества, производственные кооперативы, государственные и муниципальные унитарные предприятия, некоммерческие организации.

Исходя из формы собственности инвесторов, различают частные, государственные, иностранные и совместные инвестиции.

Инвестиции характеризуются потенциальной выгодой и риском. В соответствии с этим все российские регионы  рассматриваются  в плоскости потенциал-риск. В свою очередь, инвестиционный потенциал и риск - это агрегированное представление целой совокупности факторов.

Для определения инвестиционного потенциала населенного пункта необходимо учесть основные макроэкономические, социально-демографические и другие характеристики региона:

- ресурсно-сырьевой (средневзвешенная обеспеченность балансовыми запасами основных видов природных ресурсов); 

- трудовой (трудовые ресурсы и их образовательный уровень);

- производственный (результаты деятельности в основных сферах хозяйства региона);

- инновационный (уровень развития НИОКР и их финансирования, внедрение достижений научно-технического прогресса в регионе);

- институциональный (степень развития ведущих институтов рыночной экономики);

- инфраструктурный (транспортно-географическое положение региона и его инфраструктурная обеспеченность);

- финансовый (объем бюджетных доходов, прибыльность предприятий и доходы населения региона);

- потребительский (совокупная покупательная способность населения региона).

Однако перечисленные виды потенциала носят обобщенный характер. Каждый из них рассчитывается как взвешенная сумма ряда статистических показателей (всего в результате корреляционно-регрессионного анализа выделено около сотни наиболее важных первичных показателей). Общий инвестиционный потенциал региона в свою очередь определялся как взвешенная сумма частных потенциалов.

Величина инвестиционного риска отражает вероятность потери инвестиций и дохода от них. За единицу принимается среднероссийский уровень риска. Расчет риска осуществляется аналогично расчету инвестиционного потенциала. В качестве основных составляющих рассматриваются следующие виды риска:

- экономический (тенденции в экономическом развитии региона);

- финансовый (степень сбалансированности регионального бюджета и состояние финансов предприятий);

- политический (поляризация политических симпатий населения по результатам последних парламентских выборов, легитимность местной власти, интенсивность несанкционированных акций протеста);

- социальный (уровень социальной напряженности);

- экологический (уровень загрязнения окружающей среды включая радиационное);

- криминальный (уровень преступности в регионе с учетом тяжести преступлений и масштабов экономической преступности);

- законодательный риск (юридические условия инвестирования в те или иные сферы или отрасли, порядок использования отдельных факторов производства, налоговые льготы).

В качестве объектов инвестиционной деятельности могут выступать вновь создаваемые и реконструируемые основные фонды, а также оборотные средства во всех отраслях народного хозяйства.

В Отрадненском районе основную долю в объеме инвестиций в основной капитал составляют бюджетные организации и сельхозпредприятия.

С 2004 года в районе действует программа «Север», направленная на развитие: газификации, водоснабжения, здравоохранения, образования, культуры, ЖКХ, жилищное строительство и инвестиционные проекты.

В стадии реализации находится инвестиционный проект по добыче гипсового камня открытым способом на месторождении «Передовское-2» - на земельном участке площадью 22,35 га будет открыт карьер по добыче гипсового камня.

В стадии согласования находится инвестиционный проект «Строительство гипсового завода». Планируется, что завод будет выпускать продукцию из гипса более 7 наименований для строительных компаний в России и за ее пределами.

Инвестором обоих проектов является турецкая компания «ABS», предполагаемая сумма инвестиций - 15 млн. долларов, на 1 сентября 2006 года профинансировано 300 тыс. долларов.

Ориентировочный рост объема инвестиций в основной капитал района к концу 2007 и в последующие годы составит более 100 млн. рублей.

Проектным решением генерального плана предлагается комплекс мероприятий по привлечению инвестиционных средств, которые на перспективу позволят значительно увеличить бюджет станицы и муниципального образования в целом. 

На территории станицы генеральным планом предлагается развитие следующих инвестиционных площадок:

· На южной окраине станицы в окружении производственных предприятий вдали от жилой зоны, что соответствует санитарным требованиям, расположена площадка предприятия по переработке рапса и коконов тутового шелкопряда площадью 4,5га.

· Предприятие по переработке картофеля расположено в Западной промышленной зоне площадью 3,5га. Преимущество проектируемой территории - близость проектируемой объездной дороги и возможность обеспечения инженерными коммуникациями.

· Спортивно-оздоровительный комплекс. Площадка расположена в северной части станицы в проектируемой лесопарковой зоне вблизи краевой дороги  и проектируемого обхода.

· Торгово-развлекательный центр в составе:

- магазин промышленных и продовольственных товаров;

- ресторан;

- кафе;

- залы аттракционов и игровых автоматов;

- боулинг-клуб;

- бильярдный зал;

- интернет кафе;

- танцпол;

- спортивный зал;

- тренажерный зал;

- сауна.

Площадка расположена в центре проектируемого западного жилого микрорайона на удобных транспортных и пешеходных связях.

· Торговый центр в составе:

- магазин промышленных и продовольственных товаров;

- зал аттракционов и игровых автоматов;

- приемный пункт КБО;

- молочная кухня;

- аптека.

Площадка расположена в центральной части станицы Отрадной на замыкании улицы Овражной, близость к зоне общественного центра дает возможность обеспечения её инженерными коммуникациями.

4.9. Проектный баланс территории

Таблица 16

	№ п/п
	Вид территории
	Показатели по этапам развития

	
	
	Существующее состояние
	1-я очередь строительства
	Расчетный срок

	
	
	Кол-во, га
	% к итогу
	м2/чел
	Кол-во, га
	% к итогу
	м2/чел
	Кол-во, га
	% к итогу
	м2/чел

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах, всего
	2845,5
	100,00
	1285,5
	2684,9
	100,00
	813,5
	3597,2
	100,00
	1468,2

	1.
	Жилая зона, в том числе:
	1194,5
	41,9
	539,6
	1194,5
	44,5
	521,6
	1184,6
	32,9
	483,5

	1.1.
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	1047,1
	
	
	1089,8
	
	
	1175,0
	
	

	
	1.2.
	Застройка малоэтажными многоквартирными секционными домами
	10,0
	
	
	10,0
	
	
	9,6
	

	
	1.3.
	Индивидуальная жилая застройка, нанесенная по проекту привязки
	137,4
	
	
	94,7
	
	
	-
	

	
	2.
	Общественно-деловая зона
	50,4
	1,8
	22,7
	118,8
	4,4
	51,8
	123,3
	3,4

	50,32.1.
	Учреждения и предприятия обслуживания
	28,5
	
	
	72,5
	
	
	62,6
	
	

	
	2.2.
	Образования и здравоохранения
	21,9
	
	
	46,3
	
	
	60,7
	

	
	3.
	Производственные территории
	132,3
	4,6
	-
	132,3
	4,9
	-
	274,0
	7,6

	-4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	382,3
	13,4
	-
	392,9
	14,6
	-
	589,1
	16,4
	-

	Продолжение таблицы 16

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	4.1.
	Инженерное оборудование
	31,7
	
	
	31,7
	
	
	168,0
	
	

	4.2.
	Улицы, дороги, проезды, площадки
	350,6
	
	
	361,2
	
	
	421,1
	
	

	
	5.
	Рекреационная зона
	11,3
	0,4
	-
	11,3
	0,5
	-
	399,2
	11,1

	-6.
	Зона сельскохозяйственного использования
	821,8
	28,9
	-
	821,8
	30,6
	-
	423,2
	11,8
	-

	7.
	Зона специального назначения
	13,3
	0,5
	-
	13,3
	0,5
	-
	26,9
	0,7
	-

	8.
	Резервная зона
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	576,9
	16,1
	-

	8.1.
	Резерв жилой территории
	-
	
	
	-
	
	
	348,2
	
	

	
	8.2.
	Резерв общественно-деловой территории
	-
	
	
	-
	
	
	34,8
	

	
	8.3.
	Резерв производственной территории
	-
	
	
	-
	
	
	113,4
	

	
	8.4.
	Резерв улиц и дорог
	-
	
	
	-
	
	
	80,5
	

	
	9.
	Прочие
	239,7
	8,5
	-
	-
	-
	-
	-
	-


-

